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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava-alueen muutos koskee Mikkelin 36. kaupunginosan (Otava) korttelia 22

seka lahiymparistoa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kokonaispinta-alaltaan noin 0,27 hehtaarin suuruinen kaava-alue sijoittuu

Topeliuksentien, lahivirkistysalueen (VL), erillispientalojen korttelialueen (AO) ja
Hamalaisentien rajaamalle alueelle.
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Kohdistuskuva suunnittelualueen sijainnista Mikkelin 36. kaupunginosassa, Otavassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyonimena on "Otava Topeliuksentie.”
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa rakentumaton 170 m? katualue
tornimuuntamorakennuksineen osaksi erillispientalojen korttelialuetta.
Asemakaavan muutoksen toteuttamiseksi tehdaan tarvittaessa

maankayttosopimuksia.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavan muutosehdotuskartta
Tilastolomake

Vastineet

. Tonttijakokartta

TIVISTELMA

N

Kaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin 1ahialueen osallisille, yhdistyksille seka
tarvittaville viranomaistahoille 29.10.2025 seka asetettiin nahtaville kaupungin
nettisivuille. Asemakaavamuutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan
aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausuntoja saatiin yhteensa 5
kappaletta. Asemakaavan muutosehdotus menee hyvaksyttavaksi
kaupunkikehityslautakuntaan 17.3.2026. Hyvaksymispaatoksen nahtavilladoloaikana on
30 paivan valitusaika. Tarkemmat lausunnot, mielipiteet ja vastineet ovat luettavissa
asemakaavan selostuksen liitteesta 5.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginkehityslautakunta.

2.2 Asemakaava

Otava Topeliuksentien erillispientalojen korttelialueen osa laajenee 170 mZ.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3.1
3.1

Asemakaavan muutoksessa 170 m? katualue litetdan osaksi erillispientalojen
korttelialuetta.
LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelun oloista

.1 Alueen yleiskuvaus

Otava on Mikkelin 36. kaupunginosa, joka sijaitsee noin 13 kilometrin etaisyydella
Mikkelin keskustasta. Suunnittelualue sijoittuu Otavan pientalovaltaiselle alueelle
korttelin 22 itdisimpaan osaan, jossa sijaitsee rakennettu omakotitalotontti
piharakennuksineen. Tontin itapuolella sijaitsee yleisten rakennusten korttelialue (Y),
ja muilta osin ymparistdé muodostuu erillispientalojen kortteleista (AO) seka taajaman
sisaisista virkistysalueista (VL). Lahiymparistd on rauhallinen ja asumispainotteinen, ja
alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella |ahella Otavan palveluja.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1980 (kaava numero 11007) seka
vuodelta 2005 (kaava numero 825).
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Luonnonolot, Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue sijoittuu pientaloalueen ja metsaisen reunavyohykkeen rajalle. Alueen
kasvillisuus koostuu tavanomaisesta sekapuustosta, johon kuuluu mantya, koivua,
haapaa seka kuusta. Puusto on paaosin nuorta tai varttuvaa ja muodostaa
metsamaisen taustan rakennettujen tonttien reunoille. Maapera vaihtelee
sorapintaisista vaylista ja tontin itdpuolella kulkevasta kuluneesta polusta nurmi- ja
sammalpeitteisiin alueisiin. Aluskasvillisuus edustaa kuivahkon ja tuoreen kankaan

I

stoa, kuten varpuja, sammalia ja matalia heinakasveja.

Tontin itpuole/lemuodostunut polku a léhiviristysaluetta.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse vesistdjen laheisyydessa, eika alueella ole merkittavia pinta-
tai pienvesikohteita. Alueen hulevedet ohjautuvat ympardoiville viheralueille ja
rakennettuun hulevesijarjestelmaan. Suunnittelualueen etelapuolella kulkee oja, joka
keraa pintavesia lahialueelta.

Luonnonsuojelu
Alueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Pohjavesi
Asemakaavan muutoksen alueella ei ole pohjavesialuetta.

Arvokkaat luontokohteet
Ei arvokkaita luontokohteita.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Otavan pientaloalueella, jossa maisemaa hallitsevat
omakotitalojen pihat, puusto ja pienipiirteinen korttelirakenne. Tonttia ymparoivat
puustoiset rajaukset ja kapeat vihervydhykkeet, jotka jasentavat nadkymia ja erottavat
pientalot toisistaan.
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limakuva sunnittelualueesta.

Pilaantuneet maat
Alueella ei ole tiettavasti pilaantuneita maita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja asuminen
Rakennuskanta on tyypillistd Otavan pientaloalueelle: omakotitaloja, vehreita pihoja ja
valjaa tonttirakennetta. Suunnittelualueen rakennuskanta muodostaa historiallisen
pientalopihapiirin, jossa rakennukset ovat eri vuosikymmenilta. Alueen paarakennus
on vuonna 1924 valmistunut, kaksikerroksinen puuverhoiltu omakotitalo.
Rakennuksessa on jyrkka harjakatto, pystylaudoitettu julkisivu ja tontin suuntaisesti
laajennettu lisdosa. Talousrakennukset ovat valmistuneet kiinteistdlle vuonna 1940.
Talousrakennukset ovat yksikerroksisia, paaosin puuverhoiltuja. Julkisivuissa esiintyy
eri aikakausien muutoksia, mutta kokonaisuus on sailynyt rakenteellisesti yhtenaisena.
Pihapiirin lansiosassa sijaitsee lisaksi eri aikakaudella rakennettu, yksikerroksinen
ulkorakennus, jossa on rapattu julkisivu
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Suunnittelualueen tonttien pihapiirin rakennuksia.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva entinen seura- ja kerhorakennus on
rakennettu vuonna 1981. Rakennus on yksikerroksinen ja rakenteeltaan
selkealinjainen. Julkisivut koostuvat vaaleasta tiiliverhouksesta, tummasta
puupaneloinnista ja sisaankaynti on toteutettu sisdanvedettyna. Rakennus edustaa
1980-luvun funktionaalista, pienimittakaavaista rakentamistapaa. Alueen pientalot on
toteutettu 2007-2009, ja ne ovat paaosin yksikerroksisia, puuverhoiltuja omakotitaloja.
Rakennuskannan tadydennyksena tonttikohtaisia talousrakennuksia on rakennettu
vaiheittain, muun muassa vuonna 2013. Kokonaisuus muodostaa selkean ja matalan
pientaloalueen.

Sunnitte/ualuen laheisid rakennuksia toukuusa 025.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee Otavan taajaman palvelujen valittdmassa laheisyydessa.
Alueelta on lyhyt kavelyetaisyys Otavan oppilaitosalueelle, jossa sijaitsee muun
muassa Otavan Kansanopisto, Otavan alakoulu ja Otavan Opiston ruokalarakennus.
Oppilaitoskokonaisuus muodostaa merkittavan paikallisen tyopaikka- ja
koulutusymparistdon. Otavan taajamassa sijaitsee paivittaistavarakauppa ja useita
seudullisia harrastus- ja liikkuntatiloja, jotka tukevat arjen palvelutarjontaa.




1011 Otava Topeliuksentie asemakaavan muutos Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus/ehdotus 30.4.2026

Virkistys ja liikunta

Suunnittelualue sijaitsee Otavan taajamassa, jossa virkistys- ja likuntamahdollisuudet
ovat hyvin saavutettavissa. Alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat Otavan
koulun hiekkakentta, monitoimikentta seka koulun ja oppilaitosalueen ymparille
muodostunut puistomainen viheralue, joka tarjoaa mahdollisuuksia ulkoliikuntaan ja
lahivirkistykseen. Myds Otavan kaukalo sijaitsee lyhyen kavelyetaisyyden paassa, joka
palvelee alueen asukkaita. Suunnittelualueen pohjoispuolelta kulkeva Hamalaisentie
jatkuu kevyen lilkkenteen sorapintaisena vaylana, joka muodostaa jalankulun ja
pyorailyn reitin taajaman sisalla.

Kaupunkikuva, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualue sijoittuu Otavan pientaloalueelle, jota luonnehtii matala ja valjasti
rakentunut kaupunkikuva. Omakotitalojen pihat, puustoiset tontinrajat ja kapeat
vihervyohykkeet jasentavat nakymia ja antavat ymparistolle luonnonlaheisen ja
rauhallisen ilmeen. Rakennusten ja puuston vuorottelu seka tonttien valiin jaavat
puustoiset rajaukset luovat lahimittakaavaan rajautuvan nakymatilan, joka on
tyypillinen Otavan asuinalueiden kaupunkikuvalle.

Alueen rakennuskanta on paaosin eri aikakausien omakotitalorakentamista, ja
ymparistd muodostuu yksittaisista pientaloista, varastorakennuksista ja
piharakenteista. Rakennuskannassa ei ole tunnistettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita, eika suunnittelualueella sijaitse suojeltuja rakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitseva tiilinen tornimuuntamorakennus on rakennettu arviolta
1950-luvulla ja liittyy alueen aiempaan sahkdhuoltoon. Rakennus edustaa arjen
infrastruktuuriarkkitehtuuria ja on osa alueen yhdyskuntateknista kehityshistoriaa.
Tornimuuntamotyyppisten rakennusten inventointitilanne Etela-Savossa on yleisesti
puutteellinen, eika kyseista rakennusta ole aiemmin inventoitu. Rakennuksella ei ole
tunnistettu olevan valtakunnallista, maakunnallista tai paikallista kulttuurihistoriallista
statusta.

A 44 hae = 4 R Ay o Rt s
Tornimuuntamorakennus ulkoa ja sisélté kuvattuna.
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Kaavatyon yhteydessa rakennusta on tarkasteltu ian, rakennustyypin yleisyyden,
sailyneisyyden, kaupunkikuvallisen aseman seka ymparistollisen merkityksen
nakokulmista. Tarkastelussa todettiin, etta kyseessa on aikakaudelleen tyypillinen
muuntamorakennus, jolla ei ole tunnistettu poikkeuksellisia rakennushistoriallisia
erityispiirteita, harvinaisuusarvoja tai yksildllisia ominaisuuksia.

Rakennus ei muodosta merkittdvaa kaupunkikuvallista kokonaisuutta ymparistonsa
kanssa eika silla ole keskeista nakymallista tai historiallista roolia alueen rakenteessa.
Nain ollen kaavatyon yhteydessa ei ole tunnistettu sellaisia rakennushistoriallisia,
kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, jotka edellyttaisivat rakennuksen
suojelua tai siihen kohdistuvia erityisia kaavamaarayksia. Rakennus on kaavatyon
kaynnistyessa sijainnut rakentumattomalla katualueella, ja se olisi lahtokohtaisesti ollut
mahdollista purkaa katualueen jarjestelyjen tai alueen kehittamisen yhteydessa.
Kaavamuutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta tavoitteena
mahdollistaa rakennuksen sailyminen ja sen liittdminen osaksi viereista tonttia.
Rakennuksen sailyminen perustuu maanomistajan tahtotilaan, eika kaavamuutoksen
tavoitteena ole kulttuurihistoriallinen suojelu, vaan rakennuksen joustava kaytto ja
tarvittaessa muokkaaminen osana tontin kokonaisuutta. Rakennukselle ei ole esitetty
suojelumerkintaa.

llmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiympéristdsta. Kuvassa hahmottuu ympéaroivaa

kaupunkikuvaa ja rakennettua ympéristda.

Tekninen huolto
Alueen tekninen huolto on jarjestettavissa.
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Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asutus sijoittuu paaosin Otavan keskustaan ja sen valittdmaan lahiymparistoon, jossa
rakennuskanta koostuu eri aikakausien omakotitaloista ja asuinkortteleista. Alueella
asuminen on rauhallista ja valjaa, ja luonteeltaan Otava on pitkaaikaisen asumisen ja
perheasuntojen alue. Asemakaavan muutos koskee yksittaista tonttia eika muuta
merkittavasti vaeston maaraa tai rakenteellista kokonaisuutta.

Kaupunki- / taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu Otavan pientaloalueelle, jota luonnehtii valja, matala ja
puustoinen taajamakuva. Omakotitalojen pihat, puustoiset tontinrajat ja kapeat
vihervybhykkeet jasentavat nakymia ja muodostavat rauhallisen ja luonnonlaheisen
asuinympariston. Rakennettu ja luonnonymparisto limittyvat toisiinsa, mika on Otavalle
tyypillinen taajamakuvaa maarittava piirre.

Taajamarakenteen sisalla sijaitsevat pienet metsaiset vyohykkeet ja puustoiset raja-
alueet toimivat maisemallisina siirtymaalueina tonttien, katujen ja avarampien
pihapiirien valilla. Suunnittelualueen ymparistd on luonteeltaan pienimittakaavainen ja
nakymiltaan lyhyille etaisyyksille rajautuva, mika korostaa alueen kodikasta ja
suojaisaa ilmetta.

Asuminen

Otavassa asuminen on rauhallista ja pientalovaltaista. Postinumeroalueella 50670
asuu noin 1694 ihmista, ja suurin osa asuinrakennuksista sijoittuu taajaman
keskustaan ja sen valittdmaan laheisyyteen. Alueelle ovat tyypillisia valjat tontit,
luonnonlaheinen ymparisto ja metsanrajat, jotka antavat asuinalueille avoimen ja
vihrean ilmeen. Palvelut, kuten kauppa, koulu ja muut peruspalvelut, ovat helposti
saavutettavissa lyhyiden etaisyyksien paassa.
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Ofg:/an postinumeroa/ueéh' (50670) asuinrakennusten sijoittuminen kartalla.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita.
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Ymparistdnsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole sellaista toimintaa, joka
aiheuttaisi ymparistohairioita. Alue on nykytilassa rauhallista pientaloasutuksen ja
puustoisien viheralueiden rajaamaa ymparistda, jossa ei esiinny merkittavaa melua,
ilmanlaadun heikkenemista tai muita ymparistéhaittoja. Alueen luonteeseen kuuluu
viheryhteyksien ja luonnonlaheisten piirteiden sailyminen, mika tukee ympariston
viihtyisyytta. Mahdollinen rakentaminen tulee toteuttaa niin, ettei siitéa aiheudu
merkittavia haitallisia vaikutuksia ymparistoon tai Iahiympariston asukkaille.
Suunnittelussa kiinnitetdan huomiota erityisesti olemassa olevan viherverkoston
jatkuvuuteen, luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseen seka hulevesien hallintaan.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Otavan pientaloalueella, jossa puustoiset tontinrajat ja pienet
viheralueet luovat rauhallisen ja yhteisollisen asuinympariston. Lahiluonto ja
viheralueet tarjoavat asukkaille helposti saavutettavat paikat ulkoiluun ja leikkimiseen
seka turvalliset jalankulun yhteydet koululle, paivakodille ja oppilaitokselle.
Pientalovaltainen ymparisto ja lahella sijaitsevat oppilaitostoiminnot tuovat alueelle
elavaisyytta ja arjen kohtaamisia.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Otavan pientaloalueella, jossa liikenne on vahaista ja
paikallista. Ajoneuvoliikenne kulkee tonttikatujen kautta, eika katuverkko muodosta
lapiajettavaa reittia. Varsinaista raskasta liikennetta alueelle ei kohdistu. Satunnaista
raskasta ajoneuvoliikennetta syntyy jatteenkeraysajoneuvoista seka postin ja
jakeluliikenteen kalustosta. Naiden vaikutus on ajallisesti lyhyt ja maaraltaan vahainen,
eika niistd muodostu jatkuvaa melu- tai turvallisuushaittaa.

Suunnittelualueen itapuolella oleva rakentumaton katualue ei ole kaytdssa
ajoneuvoliikenteelle. Alue toimii metsaisena vyohykkeena, jonka keskelle on
muodostunut vakiintunut polku. Polku liittyy taajaman kevyen liikkenteen reitteihin ja
palvelee paikallista jalankulkua seka lyhyita oikoreitteja.

Kevyen liikenteen yhteydet muodostuvat vakiintuneista poluista ja sorapintaisista
vaylista. Hamalaisentie jatkuu suunnittelualueen pohjoispuolella sorapintaisena
kevyen liikenteen vaylana, joka johtaa kouluun, oppilaitosalueille seka Otavan
keskustaan. Taajaman kompaktit valimatkat seka kevyen liikenteen reitit tukevat
palvelujen saavutettavuutta ja arjen sujuvaa liikkkumista. Kokonaisuutena
likkumisymparistd on rauhallinen ja kevyen liikenteen kannalta turvallinen.

10
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Kaupungin omistamat maa-alueet rasteroituna.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankaytto- ja
rakennuslainmukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtioneuvosto antoi paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017 ja se tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on
ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin, joista jokaista
tarkastellaan suunnittelun yhteydessa. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:
 varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,
« toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
* edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat
1 ja 2 (2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma.
Suunnittelualue sijoittuu Otavan taajama-alueelle a 8.4.
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Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Mikkelin maalaiskunnan Otavan osayleiskaava 2005, joka on
hyvaksytty vuonna 1995. Qﬂleiskaavanumero 7003).
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AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Suunnittelualue on osayleiskaavan mukaisesti pientalovaltaista asuntoaluetta.
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Otavan osayleiskééva(: kaavaindeksi ja suunnittelualueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava

Alueella on voimassa oleva 5.9.2005 vahvistettu asemakaava (825). Alue on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tehokkuuslukuna korttelialueilla on €=0,20-0,25
ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL). Tehokkuuslukuna on e=0,40 ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Korttelialueella
sijaitsee istutettavaa alueen osaa seka ohjeellinen pysakdimispaikka (p). Yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Tehokkuuslukuna on €=0,40 ja as 30 % osoittaa,
kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten. suurin sallittu kerrosluku lll. Korttelialueella sijaitsee
istutettavaa alueen osaa, ohjeellisia pysakodimispaikkoja (p) seka suojeltavia
rakennuksia (sr). Kaava-alueella on lisaksi ohjeellisia polkuja, katualuetta seka

Iahlz/lrklstysaluetta (VL)

Asemakaava \numero 825 ;vuodelta. 2005‘
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Ote Mikkelin kaupungin kaavaindeksisté ja tummennus suunnittelualueesta.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Ei muita suunnitelmia.
Rakennusijarjestys
Mikkelin kaupungin aikaisempi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017.
Uusi Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys tuli voimaan 2.6.2025.
Tonttijako- ja rekisteri
Tontti- ja kiinteistorekisteria yllapitaa Mikkelin kaupungin maankaytto- ja
kaupunkirakenneyksikko.
Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa AKL 54 a §:ssa annetut vaatimukset. Tasokoordinaatisto ETRS-
GK27 ja korkeusjarjestelma N2000.
Rakennuskiellot
Ei rakennuskieltoja.
Suojelupaatokset
Ei suojelupaatoksia.
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Korttelin 22 itaisimmat tontit kuuluvat samalle omistajalle ja naihin tontteihin
halutaan liittda pieni osa katualuetta, jolla sijaitsee vanha tunnearvokas
tornimuuntamorakennus.
Asemakaavan muutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.21 Osalliset
Osalliset osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.

4.2.2 Vireilletulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tullut vireille ja Iahetetty osallisille 29.10.2025.
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4.2.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan eteneminen paatoksenteko elimissa seka nahtavilla oloajat ovat luettavissa
taman selostuksen kannessa. Koosteet eri vaiheissa saaduista mielipiteista,
huomautuksista ja lausunnoista ovat luettavissa liitteessa 5.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo
AKL 66 §.
Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai
merkittdvid maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta térkeé, kunnan on oltava yhteydesséa elinkeino-,
liikenne- ja ympdéristbkeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistbkeskuksen ja
kunnan kesken on jérjestettavéa neuvottelu téllaisen kaavan laadintaan liittyvien
valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
suunnittelun 1ahtdkohdat, tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on esitetty kappaleessa 3.2.1.
Osallisten tavoitteet
Selostuksen liitteessa 5 on taulukko osallisilta kaavatydn aloitusvaiheessa saadusta
palautteesta ja toiveista kaavaratkaisun suhteen.
Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteet on selvitetty kohdassa 1.3.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Tornimuuntamorakennus halutaan sailyttaa ja yhdistaa tata ympardiva maa-alue
yhteiseksi kokonaisuudeksi yksityisen maanomistajan kiinteistoja.

4.3.2 Vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavan muutoksesta ei ole muita vaihtoehtoja.

4.3.3 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavan muutoksella ratkaistaan katualueelle jaaneen
tornimuuntamorakennuksen omistus- ja maankayttokysymys siten, etta rakennus ja
sita ymparoiva alue voidaan liittda yksityiseen maanomistukseen. Kaavaratkaisussa

alue osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jonka myoéta voidaan muodostaa

selkea kiinteistokokonaisuus.

4.3.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Katso kohta 2.1.
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5.1

5.1

5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialuetta (AO) nykyisen
rakentamattoman katualueen tilalle. Muutos selkeyttaa alueen maankayttoa ja
mahdollistaa katualueelle jaaneen tornimuuntamorakennuksen seka sitd ympardivan
maa-alueen liittamisen tonttikokonaisuuteen.

Kortteli 22 sijoittuu Otavan olemassa olevaan pientaloalueeseen, ja kaavan rakenne
taydentaa taajaman nykyista korttelirakennetta. AO-alue soveltuu ymparoivaan
maankayttoon ja kytkeytyy luontevasti olemassa olevaan katuverkkoon ja kevyen
likenteen yhteyksiin.

.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa 170 m? laajuinen rakentumaton katualue liitetaan osaksi
erillispientalojen korttelin 22 osaa ja tonttia 491-36-22-1.

Nykyinen pinta-ala asemakaava-alueella on 2 537 m?. Muutoksen jalkeen
erillispientalojen korttelialueen osan kokonaispinta-ala on 2 708 m?2.

.2 Palvelut
Asemakaavan muutoksessa alueelle ei muodostu uusia palveluita.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Kortteli 22

Alueella on voimassa oleva 5.9.2005 vahvistettu asemakaava (825). Alue on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tehokkuuslukuna korttelialueilla on e=0,20-0,25
ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL). Tehokkuuslukuna on e=0,40 ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Korttelialueella
sijaitsee istutettavaa alueen osaa seka ohjeellinen pysakdimispaikka (p). Yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Tehokkuuslukuna on €=0,40 ja as 30 % osoittaa,
kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten. Suurin sallittu kerrosluku Ill. Korttelialueella sijaitsee
istutettavaa alueen osaa, ohjeellisia pysakoimispaikkoja (p) seka suojeltavia
rakennuksia (sr). Kaava-alueella on lisaksi ohjeellisia polkuja, katualuetta seka
lahivirkistysaluetta (VL).

Toteutumaton katualue muutetaan osaksi erillispientalojen korttelialuetta (AO), joka
mahdollistaa alueelle rakennetun tornimuuntamon sailyttamisen.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutos koskee yksittaisia tontteja eika muuta merkittavasti vaeston
maaraa tai rakenteellista kokonaisuutta. Asemakaavan muutos mahdollistaa vahaisen
taydennysrakentamisen, jonka vaikutus vaestoon on maltillinen.
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos tdydentad Otavan olemassa olevaa pientalovaltaista
yhdyskuntarakennetta ja sijoittaa uuden rakentamisen valmiin katuverkon ja
palveluiden laheisyyteen. Muutos koskee pienta aluetta ja sen vaikutus
yhdyskuntarakenteeseen on vahainen, mutta se selkeyttaa alueen maankayttoa ja
tukee taajaman eheytymista ilman alueellista laajentumistarvetta. Kaavaratkaisu
sopeutuu ymparoéivaan rakennettuun ymparistdon mittakaavaltaan ja
kayttotarkoitukseltaan seka vahvistaa Otavan pientaloalueelle ominaista luonnetta.
Kaupunki- / taajamakuva

Asemakaavan muutos tadydentad Otavan pientaloalueen taajamakuvaa maltillisesti ja
selkeyttaa korttelirakennetta nykyisessa asuinymparistossa. Uusi AO-kortteli liittyy
ymparoivaan rakennettuun rakenteeseen luontevasti, ja rakennusoikeuden seka tontin
koon mitoitus on yhteneva alueen olemassa olevien pientalotonttien kanssa. Muutos ei
aiheuta kaupunkikuvallisesti merkittavia muutoksia, vaan vahvistaa alueen nykyista
rakennetta ja selkeyttaa tonttien rajausta ja maankayttéa.

Asuminen

Asemakaavan muutos mahdollistaa vahaisen asumisen suunnittelualueella.
Tyo6paikat, palvelut ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutos ei lisaa liiketilaa eikd muuta alueen palvelurakennetta.
Virkistys ja liikunta

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia virkistykseen tai liikuntaan.
Suunnittelualue tukeutuu Otavan virkistys- ja urheilualueisiin.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavamuutos taydentaa olemassa olevaa pientaloaluetta ja sopii ymparoivaan
rakennettuun ymparistdodn mittakaavansa ja kayttotarkoituksensa puolesta. Alueella ei
ole suojeltuja rakennuksia eika kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita, eika
kaavalla ole vaikutuksia muinaismuistoihin.

Tekninen huolto

Alueen tekninen huolto on jarjestettavissa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutoksen mahdollistama toiminta ei aiheuta ymparistohairioita.

Sosiaalinen ymparisto

AO-korttelialueen 170 m? laajennus on sosiaalisilta vaikutuksiltaan vahainen.
Laajennus selkeyttaa tontin kayttoa seka rajoja, mutta ei muuta alueen yhteisollisyytta,
palvelujen saavutettavuutta tai jalankulkuyhteyksia.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne, maisemakuva, luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus
Kaavamuutos liittda noin 170 m2:n suuruisen tornimuuntamorakennuksen sisaltavan
entisen katualueen AO-tonttiin. Muutos on luonteeltaan rajauksen ja kayttétarkoituksen
tasmennys, eika se itsessaan lisaa rakentamista tai muuta alueen maisemakuvaa.
Kaavamuutos ei heikenna luonnon monimuotoisuutta, eika aiheuta arvokkaiden
luontotyyppien tai lajien haviamista.
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Pienilmasto

Kaavamuutoksen vaikutukset pienilmastoon ovat vahaiset. Alueen liittdminen
AO-tonttiin ei muuta nykyisia olosuhteita, ja mahdollisen omakotitalon rakentamisen
vaikutukset rajoittuvat tontin valittomaan laheisyyteen esimerkiksi tuulensuojan ja
varjostuksen osalta, eika laajemman alueen pienilmastoon.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijaitse vesiston laheisyydessa eika kaavalla ole vaikutuksia alueen
vesistoihin.

Luonnonsuojelu

Ei merkittavia vaikutuksia.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Ei merkittavia vaikutuksia.

5.5 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Erillispientalojen korttelialue.

AO_

Korttelin numero.

22

Kaupunginosan nimi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
I sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

e=0,20

Liite 3 nayttaa asemakaavaehdotuksen. Merkinnat noudattavat paaosin
ymparistoministerion ohjeita.
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5.6 Nimisto
Asemakaavan muutoksella ei synny uutta nimistoa.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Ei havainnollistavia suunnitelmia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutuksen ohjauksesta vastaa Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta. Ennen
rakennustdiden aloittamista on jarjestettava suunnittelun aloituskokous rakennuttajan,
hanen paasuunnittelijansa, kaupunkisuunnittelun, rakennusvalvonnan,
likennesuunnittelun ja yhdyskuntateknisten ja viheralueista vastaavan yksikdn kesken,
kunkin mainitun tahon tavoitteiden yhteensovittamiseksi ja laatutasosta sopimiseksi.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.10.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakiséateinen (AKL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetaan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutoksen alue sijaitsee Mikkelin 36. kaupunginosassa Otavassa. Kokonaispinta-
alaltaan noin 0,27 hehtaarin suuruinen alue rajautuu Hamaldisentiehen, Topeliuksentiehen, erillis-
pientalojen korttelialueeseen seka lahivirkistysalueeseen.

Alueen ohjeellinen sijainti on esitetty taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehdella.

2. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa 170 m?2 kokoinen rakentumaton katualue osaksi
erillispientalojen korttelialuetta, jolla sijaitsee vanha muuntamorakennus.

Asemakaavahanke on tullut vireille yksityisen maanomistajan toimesta.
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3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueiden kdyttotavoitteet (VAT) ovat osa Maankdytté- ja rakennuslainmu-
kaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtdvdna on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto antoi paatéksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017 ja
se tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on ryhmitelty asiasisallon pe-
rusteella seuraaviin kokonaisuuksiin, joista jokaista tarkastellaan suunnittelun yhteydessa.

Alueidenkayttoétavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,

¢ auttaa saavuttamaan maankdytt6- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkdyton kysymyksissa seka

¢ edistaa kansainvalisten sopimusten taytdntéonpanoa Suomessa.

3.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakuntakaavat 1 ja 2

(2016). Alla olevassa karttaotteessa on esitetty maakuntakaavojen yhdistelma. Suunnittelualue si-
joittuu Otavan taajama-alueelle a 8.4.
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Kuva: Ote maakuntakaavasta.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Mikkelin maalaiskunnan Otavan osayleiskaava 2005, joka on hyvaksytty
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Kuva: Ote Mikkelin maalaiskunnan Otavan osayleiskaavasta.
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Kuva: Suurennos Mikkelin maalaiskunnan Otavan osayleiskaavasta.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Suunnittelualue on osayleiskaavan mukaisesti pientalovaltaista asuntoaluetta.

3.3 Asemakaavat
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Kuva: Ote Mikkelin kaupungin kaavaindeksistd ja tummennos suunnittelualueesta.
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Alueella on voimassa oleva 3.3.1980 vahvistettu asemakaava (11007).

Alue on liikerakennusten korttelialuetta (AL), asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), yhdistettyjen
lilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (ALK), moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialu-
etta (AM), omakotitalojen ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialuetta (AO), rivitalo-
jen korttelialuetta (AR), omakotitalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialuetta (AOR), maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AT), linja-auto- ja taksiaseman kort-
telialuetta (ALA), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), kirkkojen tai muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialuetta (YK), opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO), te-
ollisuus- tai varastorakennusten korttelialuetta (T), puistoaluetta (P), kauttakulku-, sisaantulo- ja
ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen (LT), pysdkéimisalue (LP), rautatiealue (LR), vene-
valkama (LV), voimansiirtoalue (VS), maa- ja metsatalousalue (M), maanviljelysalue (MV) ja vesi-
aluetta.

Kuva: Asemakaavasta numero 11007, vuodelta 1980.

Alueella on voimassa oleva 5.9.2005 vahvistettu asemakaava (825). Alue on erillispientalojen kort-
telialuetta (AO). Tehokkuuslukuna korttelialueilla on e=0,20-0,25 ja suurin sallittu kerrosluku on
II. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tehokkuuslukuna on e=0,40 ja suurin
sallittu kerrosluku on II. Korttelialueella sijaitsee istutettavaa alueen osaa seka ohjeellinen pysa-
kdimispaikka (p). Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Tehokkuuslukuna on e=0,40 ja as 30 %
osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuo-
neistoja varten. suurin sallittu kerrosluku III. Korttelialueella sijaitsee istutettavaa alueen osaa, oh-
jeellisia pysakoimispaikkoja (p) seka suojeltavia rakennuksia (sr). Kaava-alueella on liséksi ohjeel-
lisia polkuja, katualuetta seka lahivirkistysaluetta (VL).
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3.4 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisen seka Mikkelin kaupungin omistuksessa.

)

Kuva: Kaupungin omistamat maa-alueet rasteroituna.

3.5 Maankdyttosopimus
Asemakaavan toteuttamiseksi laaditaan tarvittaessa maankayttésopimuksia.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

4.1 Vaikutusten arviointi

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia
vaikutuksia (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

4.2 Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

e Mikkelin maalaiskunnan Otavan osayleiskaava 2005, joka on hyvaksytty vuonna 1995.
(Yleiskaavanumero 7003).

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset ja suunnitelmat

e Selvitystoita paivitetadn tarvittaessa kaavan laadinnan aikana.
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5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (AKL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alla on lueteltu suunnittelutydn keskeiset osalliset:

¢ Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

o Kaupungin hallintokunnat
= Rakennusvalvonta
=  Ymparistépalvelut
=  Kaupunkiymparist6
o Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Alueidenkaytdn ja kaavoituk-

sen ohjaamisesta vastaava viranomainen on 1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontavi-
rasto).

o Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Maantieverkosta vastaava
valtion aluehallintoviranomainen 1.1.2026 alkaen on Itd-Suomen Elinvoimakeskus).

Etela-Savon maakuntaliitto

Alueellinen vastuumuseo / Riihisaari - Savonlinnan museo
Eteld-Savon pelastuslaitos

Mikkelin vesilaitos

Etela-Savon Energia Oy

Teleoperaattorit

Suunnittelualueen naapurusto

Etela-Savon Yrittajat

Mikkelin Yrittajat

Puolustusvoimat

o
o
0]
o
o
O
O
O
O
O
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6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitetaan osalli-
sille kirjeelld. Aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

Kaavasuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan ehdotusvaiheessa kaupungin virallisissa ilmoitus-
lehdissa seka kaupungin verkkosivuilla (www.mikkeli.fi).

6.1 Aloitusvaihe OAS ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 30 pdivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sekd maankaytté- ja kaupunkirakenneyksikon tiloissa. Nahtavilla
oloaikana osallisella on mahdollisuus jattaa mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta (MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kunnan
hallintokunnilta sekda muilta tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Kaupunki voi tarvittaessa neuvotella Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittavyydesta ja toteuttamisesta.
Osallisella on mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittavyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettdva kunnan kanssa neuvottelu suunnitelman tdydennys-
tarpeiden selvittéamiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen mu-
kaan ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaan asia liittyy (AKL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutydn aikana. Jos osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

6.2 Valmisteluvaihe

Tarkennetaan kaavaa koskevia tavoitteita mm. osallisilta saadun palautteen perusteella seka tay-
dennetaan perusselvityksia.

6.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Mikkelin kaupunkisuunnitteluun seka kaupungin verk-
kosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA
27 §). Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta seka muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta (AKL 65 §). Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuksen
valmistelussa hyvaksymiskasittelya varten. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Yleisétilaisuus

Mikali katsotaan tarpeelliseksi, kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestetaan avoin tilaisuus,
jossa esitellaan kaavaehdotuksen materiaali. Tilaisuuden ajankohdasta tiedotetaan kaavaehdotuk-
sen nahtaville asettamisen yhteydessa.

6.4 Hyvdksymisvaihe ja muutoksenhaku

Kasitelldaan muistutukset ja lausunnot seka tarkistetaan kaavaehdotus tarvittaessa. Asemakaavan
hyvaksyy Mikkelin kaupunkikehityslautakunta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja
MRA 94 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoit-
teensa ilmoittaneille lahetetdan vastine. Kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymispaatos lahetetaan
heille, jotka ovat sita pyytdaneet. Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea
muutosta valittamalla paatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen. Mikali valituksia kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymispaattksesta ei jateta,
kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta.

6.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Mikkelin kaupungin ja Etela-Savon ELY-keskuksen
kanssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa vi-
ranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaavatydn edetessa jarjestetaan tydneuvotteluja viranomaisten
kanssa.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on esitetty
kaavan tavoiteaikataulu, jota pdivitetaan tarvittaessa:

VALMISTELUVAIHE

10-12 / 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
EHDOTUSVAIHE

3/ 2026 Kaavaehdotus nahtaville 30 paivan ajaksi.
HYVAKSYMINEN

6/ 2026 Kaavan hyvdaksyminen

MIKKELIN KAUPUNKI
Verkkosivut: www.mikkeli.fi
Mikkelissa 2.3.2026

T ;f/ TR o TS
//Z;/Z// YA

Nea Nykanen Kalle Raina
Kaavoittaja Asemakaavapaallikko
p. 040 615 3230 p. 044 794 2525
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36. kaupunginosan (Otavan) kortteleita 17, 22, 23 Kkorttelin 20 osaa

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

AL

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Liike ja toimistotilaa saa olla yhteensa enintadin 30% sallitusta
kerrosalasta.

Erillispientalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

CRLNE BT 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun / puiston nimi.

Katu.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Suojeltava rakennus.

Kiinted sisustus tulee sailyttaa.
Ohjeellinen pysaksimispaikka.

Suojeltava alueen osa.

sailyttaa siten, ettd maiseman luonne ei muutu.
Istutettava alueen osa.
Suojeltava puu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Ohjeellinen polku.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten.

Ohjeellinen huoltoajoyhteys.

Télle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Sr- merkittyj&é rakennuksia ja s-2-alueita suunniteltaessa on Museovirastolle varattava
mahdollisuus kannanottoon ennen rakennus- tai toimenpideluvan mydntamista.

Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava méara, vahintaan
seuraavasti:

Asunnot
Toimistot

1,2 autopaikkaa/asuinhuoneisto
1 autopaikka/65 m2 kerrosalaa
1 autopaikka/85 m2 kerrosalaa
1 autopaikka/50 m2 kerrosalaa

Tyétilat
Liiketilat

M T K K ELI

ASEMAKAAVA/

ASEMAKAAVAN MUUTOS ,|

:2000

Rakennuksen ulkoasu, kantavat rakenteet ja kultturihistorialliseksi katsottava

Alueen puusto, maastomuodot, vanhat pihatiet ja -polut sekd muistomerkki tulee

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymaa.

Asemakaavan muutos koskee:

36. kaupunginosan (Otavan)
kortteleita 17,20, 22 ja 23 seka
katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

36. kaupunginosan (Otavan)
kortteleiden 20, 22 ja 23 osia,

kortteli 224 seka
katu- ja virkistysalueita.

POHJAKARTTA TAYTTAA ASETUKSEN
N:0  1284/23.12.1999 VAATIMUKSET
MIKKELI ..2005

AP. KAUPUNGINGEODEETTI
MATTILEHTINEN

MUUTOS

MIKKELIN KAUPUNKI 30.8.2005

MUUTOS

TEKNINEN TOIMI

KAUPUNKISUUNNITTELUfw®

VIREILLE TULO

TEKNINEN LAUTAKUNTA

KAUPUNGINHALLITUS ALUST.

NAHTAVILLA

KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT

8. 3.2005

7.6.2005

20.6.2005

8.7.-19.8.2005

30.8.2005 § 478

Laar. PRI, s, wutos KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT 5.9.2005 § 130
MIKKELI  27.5.2005 LAINVOIMAINEN 13.10.2005 NUMERO
PIRRETTY 825
KAAVOITUSPAALLIKKG AJANTASAKARTALLE . .2005
PERTTIRASANEN HAKEMISTOKARTALLE . .2005 LITE 10




36. kaupunginosan (Otava) korttelin 22 osa

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset

AQ

22
OTA

| B%)

e=0,20

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelin numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

MIKKELIN KAUPUNKI

ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON PALVELUALUE
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE

1011 ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVA KOSKEE:

Mikkelin 36. kaupunginosan (Otava) korttelin 22 osaa.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:

Mikkelin 36. kaupunginosan (Otava) erillispientalojen korttelialuetta.

Tonttijako hyvdksytdadan asemakaavan yhteydessa.

KAAVAN NIMI KAAVAN NUMERO

Otava Topeliuksentie 1011

PAIVAMAARA

4.3.2026
VIREILLE TULO KAUPUNKIKEHITYS- NAHTAVILLA KAUPUNGINHALLITUS KAUPUNGINVALTUUSTO LAINVOIMAINEN

LAUTAKUNTA
29.10.2025 17.3.2026 §30 25.3.-27.4.2026
MUUTOS DNRO 2025-3554 LIITE 3
Pohjakartta tayttaa alueidenkdyttdlain 54 a §:n SUUNNITTELIJA Nea Nykdnen
vaatimukset.
SUUNNITTELLA

Tasokoordinaatisto ETRS-GK27 PIRTAJA
Korkeusjarjestelma N2000
MAANKAYTTOPAALLIKKO Jukka Piispa | ASEMAKAAVAPAALLIKKO Kalle Rdina




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Mikkeli Tayttamispvm
Otava Topeliuksentie

Ehdotuspvm
L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,2708

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

30.4.2026

17.3.2026
29.10.2025

1011
0,0000
0,0000

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,2708 | 100,00 541 0,20 0,0000 0
A yhteensa 0,2537 93,7 541 0,21 0,0171
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0171 6,3 -0,0171
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,2708

100,00 541

0,20

0,0000

0

A yhteensa

0,2537

93,7 541

0,21

0,0171

AO

0,2537

100,0 541

0,21

0,0171

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0171

6,3

-0,0171

Kadut

0,0171

100,0

-0,0171

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Riihisaari — Savonlinnan museo (OAS)

1.1 Alue on yleiskaavassa (1995) AP-aluetta. Kaavaselostusta taydennetdan esittamalla kaava-
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa | Muutosalueen rakennuskantaa. Kaavamuutosalu-
(1980 ja 2005) AO- ja katualuetta. eella sijaitsevan tiiI.irTIL.J.unf?mor.m osaIEa on"tarkas-

o N teltu rakennuksen ikaa, sailyneisyytta seka raken-
Kaavamuutosalueella sijaitsee tiilimuun- nushistoriallisia ominaispiirteitd. Tarkastelun pe-
tamo véhintdan 1950-luvulta, jota ei ole rusteella muuntamolla ei ole todettu sellaisia ar-
inventoitu. Tiilimuuntamot ovat arjen ark- | voja, jotka edellyttaisivit rakennuksen suojelua tai
kitehtuuria, joita Eteld-Savossa on vain jo- | huomioon ottamista erityisin kaavamaarayksin.
kunen inventoitu. Kaavaselostuksessa tu- | Kaavaratkaisussa ei siten ndhda tarvetta muunta-
lee esittid alueen rakennuskanta ja selvit- | MOON kohdistuville suojelumerkinnéille.
tdd muuntamon mahdolliset arvot.

2. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Merkitazn tiedoksi.
hankkeesta ei ole huomautettavaa.

3. Eteld-Savon maakuntaliitto (OAS)

3.1 Alueella on voimassa 6.11.1995 vahvis- Merkitaan tiedoksi. Maakuntaliitolla ei ole huo-
tettu oikeusvaikutteinen Otavan osayleis- mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
kaava, 3.3.1980 hyvaksytty asemakaava maan, eika kaavamuutoksen' katsota vaikeuttavan

. i maakuntakaavan toteuttamista.
seka 9.5.2005 hyvaksytty asemakaavan
muutos. Alueidenkayttolain 32 §:n mu-
kaan maakuntakaava toimii ohjeena yleis-
ja asemakaavoja laadittaessa tai muutet-
taessa sekd muissa alueiden kayton jarjes-
tamiseen liittyvissa toimenpiteissa. Viran-
omaisten tulee suunnitellessaan ja toteut-
taessaan alueidenkaytt6a koskevia toi-
menpiteita ottaa maakuntakaava huomi-
oon, edistda sen toteutumista ja huolehtia
siitd, etteivat toimenpiteet vaikeuta maa-
kuntakaavan toteuttamista. Maakunta-
kaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan tai asemakaavan alueella
muutoin kuin niiden muuttamiseen liitty-
vien vaikutusten osalta.

Maakuntaliitolla ei ole huomautettavaa
esitettyyn osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan.

4. Eteld-Savon ELY-keskus (OAS)

4.1 FEteli-Savon ELY-keskuksella ei ole kom- Etela-Savon ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
mentoitavaa lausunnolla olevan Otavan kaavamuutokseen ei liity valtakunnallisia alueiden-
Topeliuksentien asemakaavamuutoksen kayttotavoitteita eikd luonnon- tai rakennussuoje-
osallistumis- ja arviointisuunnitelman suh- | lun kannalta merkittavia alueita tai kohteita, eikd
teen. Kaavamuutokseen ei nayttaisi kyt- maakuntakaavassa alueelle ole osoitettu virkistys-
keytyvan valtakunnallisia tai suojelualueita. Kaavaehdotuksesta ei ndin ollen




OTAVA TOPELIUKSENTIE ASEMAKAAVAMUUTOS OAS —VAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT JA VASTINEET

4.2

alueidenkayttotavoitteita, luonnonsuoje-
lun tai rakennussuojelun kannalta merkit-
tavaa aluetta tai kohdetta taikka maakun-
takaavassa virkistys- tai suojelualueeksi
varattua aluetta. Kaavaehdotuksesta ei
ole tdman vuoksi tarvetta pyytaa Elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
(1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontaviras-
ton) lausuntoa (MRA 28 §) ellei kaavapro-
sessin aikana ilmene tallaisia seikkoja.

Osallistumis- ja arvinointisuunnitelman
kohtaa 5. on hyva taydentaa siten, etta
alueidenkayton ja kaavoituksen ohjaami-
sesta vastaava viranomainen 1.1.2026 al-
kaen on Lupa- ja valvontavirasto ja maan-
tieverkosta vastaava valtion aluehallinto-
viranomainen 1.1.2026 alkaen on Ita-Suo-
men Elinvoimakeskus.

ole tarvetta pyytaa erillista lausuntoa Elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskukselta (1.1.2026 alkaen
Lupa- ja valvontavirastolta), ellei kaavaprosessin ai-
kana ilmene uusia lausunnossa mainittuja seikkoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
tdan kohdan 5 osalta siten, etta alueidenkdyton ja
kaavoituksen ohjauksesta vastaavana viranomai-
sena 1.1.2026 alkaen mainitaan Lupa- ja valvonta-
virasto sekd maantieverkosta vastaavana valtion
aluehallintoviranomaisena Itd-Suomen Elinvoima-
keskus.

Pohjois-Savon ELY-keskus (OAS)

Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja

infrastruktuuri -vastuualueella ei ole lau-
suttavaa Otavan Topeliuksentien asema-
kaavamuutoksen OAS:iin, MliDno-2025-

3554 (10 02 03).

Merkitaan tiedoksi.

Eteld-Savon pelastuslaitos (OAS)
Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo-
mautettavaa kaavoitukseen.

Merkitaan tiedoksi.
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1. Riihisaari — Savonlinnan museo

1.1 Kaavaselostuksessa on esitetty hyvin alu- | Kaavatyén yhteydessa tehdyssd tarkastelussa ei ole
een rakennuskantaa. Kaavaselostuksessa tunnistettu sellaisia arvoja, jotka edellyttaisivat

- tornimuuntamorakennuksen suojelua tai erityisia
todetaan, etta tiilimuuntamon tarkaste- R
] ) o ) kaavamaarayksia, eika rakennukselle ole asetettu
lussa ei ole tunnistettu sellaisia arvoja, sdilyttamisvelvoitetta. Rakennus olisi ollut l1dhto-
jotka edellyttaisivat rakennuksen suojelua | yohtaisesti purettavissa, ja sen sdilyminen perus-
tai erityisia kaavamaardyksia. Tiilimuunta- | tuu yksityisen maanomistajan aloitteeseen ja tah-
mon arviointia on hyvé sanallistaa kaava- | totilaan, ei kulttuurihistorialliseen suojelutarpee-
selostukseen enemman, ettd miten loppu- | seen. Suojelumerkinndlle tai rakennuksen kayttod
tulokseen on paadytty. ja muokkaamista rajoittaville maarayksille ei ole
katsottu olevan tarvetta. Lisatietoja seka kuvia tor-
nimuuntamorakennuksesta kaavaselostuksen si-
vuilla 7-8.

1.2 Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta Merkitddn tiedoksi.
hankkeesta ei ole huomautettavaa.

2. Eteld-Savon ELY-keskus

2.1 Kaavaselostuksen mukaan muuntamora- Kaavatydssa tornimuuntamorakennuksen arvojen
kennusta ”ei ole inventoitu kulttuurihisto- | selvittdmistad on tarkasteltu Savonlinnan museon
riallisesti merkittaviksi, eika tarkastelussa | OAS-vaiheessa antaman lausunnon pohjalta. Ra-
ole tunnistettu sellaisia arvoja, jotka edel- | kennusta ei ole inventoitu, eika kaavatyon yhtey-
lyttaisivat rakennuksen suojelua tai erityi- | dessa tehdyssa tarkastelussa ole tunnistettu sellai-
sia kaavamaarayksia”. Selostuksen teksti sia arvoja, jotka edellyttaisivat rakennuksen suoje-
jattaa epaselvaksi onko muuntamo inven- lua tai erityisten kaavamaaraysten osoittamista.
toitu vai ei ja kuinka kyseiseen lopputule- | Rakennukselle ei ole asetettu sailyttamisvelvoi-
maan on paadytty; inventointilomaketta tetta, ja se olisi ollut Iahtokohtaisesti purettavissa.
ei ainakaan ole liitetty kaavaaineistoon. Rakennuksen sailyminen perustuu yksityisen
Lupa- ja valvontavirasto viittaa Savonlin- maanomistajan aloitteeseen ja nimenomaiseen
nan museon kaavan OAS:sta antamaan tahtotilaan, eikd maanomistaja ole toivonut raken-
lausuntoon muuntamon arvojen selvittd- | nukselle suojelumerkintaa.
misestd. Rakennuksen idn ja harvinaisuu- | Ks. kohta 1.1.
den perusteella voisi ldahtokohtaisesti olet-
taa silla olevan kulttuurihistoriallista ar-
voa.

2.2 Kaavaehdotuksessa on kahden AO -tontin | Kaavaehdotuksessa esitetty sitovan tonttijaon mu-
viliin osoitettu merkinta Sitovan tontti- kainen merkinta kahden AO-tontin valiselld osuu-
jaon mukaisen tontin raja ja numero. Ky- della on aiheuttanut vaarinkasityksen. Asia on kasi-
seinen merkinta on syyta tarkistaa. Kaava- | telty ja selkeytetty Lupa- ja valvontaviraston
selostuksen mukaan suunnittelualueen kanssa kdydyssa palaverissa. Merkinta koskee aino-
(saman henkilén omistamat vierekkaiset astaan tonttia, johon tornimuuntamorakennus lii-
tontit) rakennuskanta muodostaa histori- | tetaan. Vierekkaiset tontit ovat kiinteistorekiste-
allisen pientalopihapiirin. Olisiko alueen rissa erillisia tontteja. Maanomistajan tahtotila on
kayton kannalta tarkoituksenmukaista yh- | sdilyttaa tontit erillisind ja omina kokonaisuuksi-
distdd nama tontit yhdeksi rakennuspai- naan. Rakennuskannan pihapiirin luonne ei ole ris-
kaksi, mita ne ilmeisesti kaytannossa kui- | tiriidassa tonttijaon kanssa eikd edellyta tonttien
tenkin ovat? yhdlstamlsta
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2.3

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettda Mik-
kelin kaupungin olisi hyva pohtia Otavan
asemakaavan paivittamista. Nyt puheena
oleva asemakaavan osa-alue on hyvak-
sytty 2005 ja sen Y- ja AL -korttelialueiden
osalta kaava vaikuttaa ohjaavan rakenta-
mista kuten pitdaakin, mutta AO-alueet on
jatetty ilmeisesti aiemman rakennuskaa-
van aikaiseen muotoon; kaava ohjaa ra-
kentamista ainoastaan kerrosluvulla ja te-
hokkuusluvulla. Alueidenkaytt6lain 50 §:n
mukaan asemakaavan "“tarkoituksena on
osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttda paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan raken-
tamistavan, olemassa olevan rakennus-
kannan kadyton edistamisen ja kaavan
muun ohjaustavoitteen edellyttamalla ta-
valla”. 01.01.2025 voimaan tulleen raken-
tamislain (751/2023) myota rakentamisen
yksityiskohtainen ohjaus asemakaavoissa
on aiempaa tarkedmpaa (lupamenette-
lystd vapautettu rakentaminen).

Lausunnossa esiin tuotu Otavan asemakaavan
ajantasaisuuden tarkastelutarve todetaan perus-
telluksi yleisella tasolla, ottaen huomioon asema-
kaavan ohjausvaikutukset Alueidenkayttélain 50
§:n mukaisesti sekd 1.1.2025 voimaan tulleen ra-
kentamislain mukanaan tuomat muutokset raken-
tamisen ohjauksessa.

Kasiteltava asemakaavamuutos koskee kuitenkin
yksittdista ja rajattua osa-aluetta ja on kdynnisty-
nyt yksityisen maanomistajan aloitteesta. Taman
vuoksi asemakaavamuutoksen yhteydessa ei ole
katsottu tarkoituksenmukaiseksi tarkastella laa-
jemmin Otavan asemakaavaa tai sen AO-alueiden
rakentamisen ohjausta. Otavan asemakaavojen
mahdollinen ajantasaistaminen tulisi toteuttaa eril-
lisena kaavatyona kaupungin kaavoitusohjelman ja
kaytettavissa olevien resurssien puitteissa.

Itd-Suomen elinvoimakeskus

Itd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenne-
osastolla ei ole lausuttavaa Otavan
Topeliuksentien asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta (MIliDno-2025-3554 (10 02
03)).

Merkitaan tiedoksi.

Etel3-Savon pelastuslaitos
Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo-
mautettavaa kaavaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.

Telia Finland Oyj
Telia Finland Oyijlla ei kohteeseen lausut-
tavaa.

Merkitaan tiedoksi.
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